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Registratorul de carte funciara dispune intabularea prin incheiere,
daca inscrisul indeplineste conditiile prevazute de lege. Registratorul
dispune prin incheiere admiterea sau respingerea cererii de nscriere.
Registratorul desfagoara o activitate profesionald independenta decizional cu
privire la incheierea emisa.

Cererea de inscriere 1n cartea funciara se va depune la birourile
teritoriale ale oficiului teritorial si va fi insotitd de Inscrisul original sau de
copia legalizatd de pe acesta, prin care se constata actul sau faptul juridic a
carui inscriere se cere; copia legalizatd se va pastra Tn mapa biroului
teritorial.

In cazul hotararii judecitoresti, se va prezenta o copie legalizati, cu
mentiunea ca este definitiva si irevocabila.

Cererile de inscriere se vor Inregistra de Indata in registrul de intrare,
cu mentionarea datei si a numarului care rezulta din ordinea cronologica a
depunerii lor.

Inscrierile in cartea funciard se efectueazd la cererea partilor
interesate, cu exceptia cazurilor in care legea prevede inscrierea din oficiu;
cererea de inscriere se va transmite la biroul teritorial in circumscriptia
caruia este situat imobilul.

Intabularea sau inscrierea provizorie poate fi cerutd de orice
persoana care, potrivit Inscrisului original, hotdrarii judecdtoresti sau
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hotararii autoritatii administrative, urmeaza sa stramute, sa constituie, sa
modifice, sd dobandeasca sau sa stingd un drept tabular.

Inscrierea unui drept sau radierea unei sarcini poate fi ceruta:

a) de mandatarul general al celui indrituit;

b) de oricare dintre titularii aceluiasi drept.

Creditorul a carui creantd certd si exigibila este dovedita printr-un
nscris sau printr-o hotarare judecatoreasca, ori in cazurile anume prevazute
de lege printr-o decizie a autoritatii administrative, va putea cere instantei,
in numele si in folosul debitorului sau, inscrierea unui drept tabular sau
radierea unei sarcini.

Debitorul care a platit valabil creanta ipotecara a unui cesionar
neinscris Tn cartea funciara poate cere radierea ipotecii, daca infatiseaza
inscrisul original al cesiunii si chitanta doveditoare a platii.

Tn cazul n care registratorul admite cererea, dispune intabularea sau
inscrierea provizorie prin incheiere, daca inscrisul indeplineste urmatoarele
conditii limitative:

a) este incheiat cu respectarea conditiilor de forma prevazute de lege;

b) identifica corect numele sau denumirea partilor i mentioneaza codul
numeric personal sau, dupa caz, numarul de identificare fiscala, daca este
atribuit, codul de inregistrare fiscald ori codul unic de inregistrare, dupa caz,
atribuit acestora;

¢) individualizeaza imobilul printr-un numar de carte funciara si un numar
cadastral sau topografic, dupa caz;

d) este insotit de o traducere legalizata, dacd actul nu este intocmit in
limba romana. In cazul actului autentic notarial, acesta trebuie sa fie incheiat
de un notar public in functie in Romania;

e) este 1nsotit, dupa caz, de o copie a extrasului de carte funciard pentru
autentificare, a extrasului de carte funciard pentru informare sau a
certificatului de sarcini ce a stat la baza intocmirii actului, cu exceptia
cazului in care se face mentiune despre acestea in cuprinsul actului;

f) este insotit de dovada achitdrii tarifului de publicitate imobiliara, cu
exceptia scutirilor stabilite prin lege sau a situatiei in care dovada incasarii
tarifului se face conform procedurilor stabilite prin protocoale®.

! Tarifele pentru cererile avind ca obiect furnizarea serviciilor prestate de Agentia
Nationala si unitatile sale subordonate pot fi incasate de notarii publici in numele si pe
seama Agentiei Nationale, pe chitantiere si facturiere ale acestei institutii, pe bonuri fiscale
proprii, prin ordine de platd, ca urmare a viramentelor bancare efectuate in contul biroului
notarial, prin mijloace electronice de plati sau orice alte modalititi previzute de lege. In
vederea acoperii cheltuielilor de incasare si virare, se percepe un comision din tarifele
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g) indeplinirea altor prevederi legale stabilite prin legi speciale, a caror
verificare se afld in competenta registratorului.

Directorul general al Agentiei Nationale poate delega, prin ordin,
asistentilor-registratori principali atributiile registratorilor.

Incheierea va cuprinde determinarea dreptului sau a faptului,
indicarea numarului cadastral al imobilului si al cartii funciare, precum si a
partii cartii funciare in care urmeaza a se face inscrierea. De asemenea, se
vor indica pozitiile ce au fost radiate si numele celui in favoarea sau
impotriva caruia s-au facut inscrierile, indiferent de felul lor.

In cazul in care identificarea cadastrald a imobilului nu este posibila,
pe baza datelor existente, vor fi folosite documentatii cadastrale intocmite si
receptionate conform prevederilor prezentei legi.

Hotararea judecdtoreascd definitivd si irevocabila ce poarta
mentiunea "conform cu originalul" se comunicd de indata, din oficiu,
biroului teritorial de catre instanta care s-a pronuntat ultima asupra fondului,
in vederea efectuarii inscrierilor dispuse privitoare la drepturile reale
tabulare, actele si faptele juridice, precum si la oricare raporturi juridice
supuse publicitatii, referitoare la imobilele inscrise in cartea funciara.

Daca registratorul constatd ca actele depuse in justificarea cererii de
inscriere in cartea funciara, precum si aceasta din urma nu intrunesc
conditiile de forma cerute de lege pentru validitatea acestora, cererea se
respinge printr-o incheiere motivata.

Registratorul va respinge cererea de inscriere a actului juridic a carui
nulitate absoluta este prevazuta in mod expres de lege sau pentru
neindeplinirea unor conditii speciale prevazute de reglementarile in vigoare.

incasate. Chitantierele si facturierele sunt puse la dispozitie de catre Agentia Nationala si
sunt inscriptionate cu datele sale de identificare. Tarifele incasate de notarii publici in
contul biroului notarial, in conditiile prezentei legi, prin oricare dintre mijloacele prevazute
anterior (chitantiere, facturiere, bonuri fiscale proprii, ordine de platdi ca urmare a
viramentelor bancare efectuate in contul biroului notarial, mijloace electronice de plata sau
orice alte modalitati prevazute de lege) sunt virate, pand la data de 25 a lunii urmatoare, in
contul Agentiei Nationale, deschis la Trezoreria Statului, conform evidentelor tinute de
biroul notarial. Metodologia de incasare si virare a tarifelor de publicitate imobiliara se
stabileste de Agentia Nationald si Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania prin
protocol... Evidenta tarifelor incasate de notarii publici in conditiile prezentei legi se tine
separat de evidenta financiar-contabilda a biroului notarial. Tarifele pentru servicii de
publicitate imobiliara pot fi incasate si de alte institutii sau persoane, in baza protocoalelor
de colaborare incheiate cu Agentia Nationala.
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Despre respingerea cererii se face mentiune in registrul de intrare, in
dreptul inregistrarii acesteia, precum si in cartea funciara.

Incheierea se comunici celui care a cerut inscrierea sau radierea unui
act sau fapt juridic, precum si celorlalte persoane interesate potrivit
mentiunilor din cartea funciara, cu privire la imobilul in cauza, in termen de
15 zile de la pronuntarea incheierii, dar nu mai tarziu de 30 de zile de la data
inregistrarii cererii.

Persoanele interesate sau notarul public pot formula cerere de
reexaminare a incheierii de admitere sau de respingere, in termen de 15 zile
de la comunicare, care se solutioneaza in termen de 20 de zile prin incheiere
de catre registratorul-sef din cadrul oficiului teritorial in raza caruia este
situat imobilul. In vederea solutionarii cererii de reexaminare, persoana
interesata va putea completa dosarul cu documentele necesare, la solicitarea
registratorului-sef.

Tmpotriva Tncheierii registratorului-sef emise potrivit contextului dee
mai sus cei interesati sau notarul public pot formula plangere, in termen de
15 zile de la comunicare. Cererea de reexaminare si plangerea impotriva
incheierii se depun la biroul teritorial si se inscriu din oficiu in cartea
funciara. Oficiul teritorial este obligat sa inainteze plangerea judecatoriei in
a carei razd de competenta teritoriald se afla imobilul, insotitd de dosarul
incheierii si copia cartii funciare.

Plangerea Tmpotriva incheierii se poate depune de cei interesati sau
notarul public si direct la judecatoria in a carei razd de competenta teritoriald
se afld imobilul, situatie in care instanta va solicita din oficiu biroului
teritorial comunicarea dosarului incheierii si copia cartii funciare, precum si
notarea plangerii in cartea funciara.

Hotararea pronuntatd de judecdtorie poate fi atacatd numai cu apelz.

Hotararea judecatoreasca definitivd se comunica, din oficiu, biroului
teritorial de catre instanfa care s-a pronuntat ultima asupra fondului®.
Inscrierea ficuta in temeiul acestei hotdrari judecatoresti isi produce efectele
de la inregistrarea cererii de inscriere la biroul teritorial.

In cazul respingerii plangerii prin hotaréare judecitoreasca definitiva,
notdrile facute se radiaza din oficiu”.

? Intrd in vigoare la data de 15 februarie 2013, potrivit art. I pct. 1 si 2 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 4/2013 privind modificarea Legii nr. 76/2012 pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civild, precum si pentru
modificarea i completarea unor acte normative conexe, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 68 din 31 ianuarie 2013.

* Idem

* Ibidem
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Solutionarea plangerii Tmpotriva incheierii de carte funciara, a
actiunii in justificare tabulard, in rectificare, precum si prestatie tabulara se
face fara citarea oficiului teritorial.

Tnscrierile si radierile efectuate in cartile funciare nu pot fi rectificate
decat pe baza hotararii instantei judecatoresti definitive si irevocabile sau pe
cale amiabila, in baza unei declaratii date in forma autentica, de titularul
tabular, respectiv de titular, in baza unei documentatii cadastrale®.

In cazul in care o carte funciari urmeazi a fi intocmitd ori
completatd prin Inscrierea unui imobil care nu a fost cuprins in nicio altd
carte funciard, precum s§i in cazul in care o carte funciara a fost distrusa,
pierduta ori a devenit nefolosibila, in tot sau in parte, din diferite cauze,
intocmirea, completarea si reconstituirea, dupa caz, se fac de catre
registratorul de la biroul teritorial, la cerere sau din oficiu, cu acordul celor
interesati, pe baza unei incheieri®. Tn acest scop se folosesc toate inscrisurile
si documentatiile tehnice existente, privitoare la imobilele in cauza, precum
si situatia dreptului de proprietate.

Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se
modifica, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat sa
ceard, din oficiu, inscrierea in cartea funciari. In acest scop, va trimite
cererea de nscriere a actului respectiv, in ziua Tntocmirii lui sau cel mai
tarziu In urmatoarea zi lucratoare, la biroul teritorial in a carui raza de
activitate se afla imobilul. Despre exercitarea acestei obligatii se va face
mentiune expresa in cuprinsul actului sau, dupa caz, al certificatului de
mostenitor. Mentiunea se va face in cazul 1n care pentru bunurile din masa
succesorala s-a deschis carte funciara sau exista documentatie cadastrala. La
autentificarea actelor notariale prin care se transmite, se modifica sau se
constituie un drept real imobiliar, notarul public va solicita un extras de
carte funciara pentru autentificare, care este valabil timp de 10 zile
lucratoare de la data inregistrarii cererii, sau, dupa caz, un certificat de
sarcini. La autentificarea actelor notariale prin care se stinge un drept real
imobiliar, precum si in cadrul procedurii succesorale, pentru imobilele
inscrise in cartea funciard se va solicita extras de carte funciara pentru
informare.

In baza extrasului de carte funciard pentru autentificare, notarul
public poate efectua toate operatiunile notariale necesare intocmirii actului
n vederea caruia acesta a fost solicitat.

> Prevederile art. 31din legea 7/1996 se vor aplica in mod corespunzitor.

® Incheierea poate fi atacata in termen de 15 zile de la comunicare, care se solutioneaza in
termen de 20 de zile prin incheiere de catre registratorul-sef din cadrul oficiului teritorial in
raza caruia este situat imobilul
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Pe perioada valabilitatii extrasului de carte funciard pentru
autentificare, registratorul nu va efectua niciun fel de inscriere Tn cartea
funciard, cu exceptia aceleia pentru care a fost eliberat extrasul.
Valabilitatea extrasului inceteaza, prin implinirea termenului, la momentul
inregistrarii cererii de Inscriere a actului notarial pentru care acesta a fost
eliberat sau la cererea notarului public care a solicitat extrasul.

Cererile depuse in perioada de valabilitate a extrasului de carte
funciara pentru autentificare cu privire la imobilul pentru care acesta a fost
eliberat se solutioneaza, in conditiile contextului de mai sus, dupa expirarea
termenului de valabilitate a extrasului, In ordinea si cu procedura prevazute
de lege.

Instanta judecatoreasca va transmite, in termen de 3 zile, hotararea
ramasa definitiva si irevocabild, constitutiva sau declarativd asupra unui
drept real imobiliar, la biroul teritorial in a carui raza de activitate se afla
imobilul.

Instanta judecdtoreasca nu va trece la dezbaterea in fond a actiunii
privind desfiintarea actului juridic supus inscrierii, dacd acesta nu a fost
inscris, in prealabil, pentru informare, in cartea funciara.

Dreptul de proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea
funciard in baza autorizatiei de construire §i a procesului-verbal de receptie
la terminarea lucrarilor semnat de reprezentantul autoritatii locale sau a unui
certificat eliberat de autoritatea locald pe raza careia este edificata
constructia, precum si a unei documentatii cadastrale.

Constructiile realizate inainte de 1 august 2001, care este data intrarii
in vigoare a Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, se intabuleaza, in lipsa autorizatiei de
construire, in baza certificatului de atestare fiscald prin care se atestd
achitarea tuturor obligatiilor fiscale de platd datorate autoritatii
administratiel publice locale in a carei razd se afld situatd constructia,
precum si a documentatiei cadastrale.

Dreptul de proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in cartea
funciara si pe stadii de executie, in baza urmatoarelor documente:

a) certificatului de atestare a stadiului realizarii constructiei, eliberat de
primarul unitatii administrativ-teritoriale;

b) procesului-verbal de constatare privind stadiul realizarii constructiei,

c¢) documentatiei cadastrale.

Ipoteca se poate Tnscrie numai asupra unui imobil in intregul sau sau
asupra cotei-parti apartinand unui coproprietar. Dacd ipoteca s-a constituit
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asupra unei parti din constructie, ea va fi inscrisa atat asupra acesteia, cat si
asupra cotei corespunzatoare din partile comune indivize.

Ipoteca constituitd asupra unui bun viitor se poate intabula in
conditiile legii privind creditul ipotecar pentru investitiile imobiliare, daca
in prealabil a fost notata existenta autorizatiei de construire §i notarea
procesului-verbal de receptie partiala.

In toate cazurile cand prin lege se acorda un privilegiu imobiliar sau
o ipotecd legald pentru garantarea vreunui drept sau creante, acestea se vor
inscrie din oficiu in cartea funciara, cu exceptia situatiei in care partile
renuntd in mod expres la acest beneficiu; inscrierea privilegiului sau a
ipotecii legale se face, de reguld, in temeiul inscrisului din care rezulta
creanta privilegiata sau care confera dreptul de a lua o inscriptie ipotecard’.

Persoana fizica ce a imprumutat, in baza unui contract incheiat n
forma autentica, o suma de bani pentru dobandirea unui imobil are asupra
imobilului astfel dobandit un drept de ipotecd pentru restituirea
Tmprumutului.

Privilegiile sau ipotecile legale se vor inscrie pentru suma prevazuta
n Tnscris; daca creanta nu este determinata, pentru suma maxima aratata in
cerere, precum si cuantumul dobanzii. In toate cazurile, privilegiile se
inscriu §i capatd rang numai in conditiile determinate de legea care le-a
instituit, iar in lipsa vreunei mentiuni in aceastd lege, ele primesc rang
potrivit dispozitiilor legale privitoare la inscrierea ipotecilor.

Cand 1n inscrisul doveditor al vanzarii se invedereaza ca pretul nu a
fost platit ori nu a fost platit in Intregime, privilegiul pentru garantarea
pretului datorat se nscrie din oficiu, in folosul vanzatorului.

Dacad vanzarea a fost desfiintata, privilegiul se va radia din oficiu.

Promitentul achizitor al imobilului Inscris in cartea funciarad va putea
cere, n temeiul inscrisului original al promisiunii de a contracta incheiate cu
cel inscris In cartea funciard, Inscrierea ipotecii legale asupra imobilului,
pentru restituirea sumei platite in contul acesteia. In acest caz, ipoteca se
inscrie in termenul si conditiile prevazute de Codul civil pentru notarea
promisiunii de a contracta si se radiaza, din oficiu, daca imobilul este
dobandit de catre promitentul achizitor ori, in cadrul vanzarii silite, de catre
un tert care nu este {inut sa raspunda de obligatiile debitorului.

Dreptul de ipoteca se radiaza in conditiile art. 885 alin. (2) din Codul
civil, cu exceptia ipotecilor constituite in favoarea autoritdtilor

" Inclusiv in cazul schimbului sau impértelii, pentru diferenta de valoare datorati in bani.
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administratiei publice centrale si locale, care se pot radia in baza acordului
titularului exprimat prin inscris oficial emis de institutia In cauza, care
poartd semnatura conducatorului institutiei sau a persoanei delegate de
acesta, numarul si data inregistrarii.

Privilegiul pentru garantarea pretului datorat de coproprictarul
adjudecatar al imobilului supus Tmpartelii se va inscrie in temeiul actului de
adjudecare.

*Coproprietarul, cu unele exceptii®, va putea cere, in temeiul
inscrisului original de partaj si al copiei legalizate a cererii de chemare n
garantie, inscrierea ipotecii legale asupra imobilelor pe care ceilalti
coproprietari le-au dobandit prin efectul partajului, pentru garantarea
creantei rezultand din evictiune.

**Arhitectii si antreprenorii vor putea cere, in temeiul inscrisului
original doveditor al contractului incheiat cu titularul inscris in cartea
funciard, inscrierea unei ipoteci legale asupra imobilului care este obiectul
lucrarilor ce s-au obligat sa le facd, pentru garantarea pretului acestor
lucrari.

In cazurile previzute mai sus la contextele (*) si (**), registratorul
de carte funciard va incuviinta inscrierea provizorie a ipotecii legale pentru
suma ardtatd in inscrisul de partaj sau 1n contractul prevazut la contextul
(**), iar in lipsd, pentru o sumi maxima, aritatd in cererea de inscriere. In
acest din urma caz, titularul inscris 1n cartea funciara va putea solicita direct,
prin plangere, instantei, reducerea sumei maxime. Justificarea Inscrierii
provizorii se va face potrivit art. 899 alin. (2) din Codul civil.

In cazul previzut mai sus la fraza (**), se va putea cere radierea
inscrierii provizorii, potrivit art. 899 alin. (3) din Codul civil, numai dacd au
trecut 3 luni de la predarea lucrarii.

Cesionarul unei creante ipotecare garantate cu o ipoteca imobiliara
va putea cere Tn favoarea sa inscrierea transferului ipotecii Tn cartea
funciard, pe baza inscrisului de cesiune a creantei incheiat in forma
autenticd. In acest caz, debitorul cedat va putea cere, in termen de o luni de
la comunicarea incheierii prin care s-a incuviintat inscrierea ipotecii
imobiliare, notarea exceptiilor pe care le-ar fi putut opune cedentului pentru
cauze anterioare notificarii sau acceptarii cesiunii creantei ipotecare si pe
care intelege sa le opuna cesionarului.

8 Exceptand cazul schimbului sau impartelii, pentru diferenta de valoare datorata in bani si
privilegiul pentru garantarea pretului datorat de coproprietarul adjudecatar al imobilului
supus impartelii se va inscrie in temeiul actului de adjudecare.
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Registratorul va 1incuviinta in Iintregime sau in parte radierea
dreptului de ipotecd imobiliard ori notarea exceptiilor invocate de debitorul
cedat, in temeiul hotararii judecatoresti definitive prin care instanta s-a
pronuntat asupra temeiniciei exceptiilor invocate de debitorul cedat.

Daca creanta ipotecara garantatd cu o ipotecd imobiliara a fost, la
randul ei, ipotecatd cu o ipotecd mobiliard, datd in gaj ori data in garantie in
orice alt mod, debitorul va putea opune creditorului garantat exceptiile pe
care le avea Tmpotriva creditorului sdu, dacd sunt intemeiate pe cauze
anterioare datei notificarii sau acceptarii cesiunii creantei ipotecare.

Daca inscrisul de ipoteca cuprinde clauza la ordin sau la purtator, se
va face mentiune despre aceasta in inscriere. in acest caz, dreptul de ipoteca
imobiliara sau dreptul de ipotecd mobiliara ori de gaj asupra creantei
ipotecare se va dobandi si va fi opozabil fara inscrierea in cartea funciara,
prin insasi constituirea ipotecii mobiliare, straimutarea, darea n gaj ori darea
in garantie in orice alt mod a titlului la ordin sau la purtator.

In cazul in care cesiunea creantei ipotecare nu fusese anterior
notificatd sau acceptatd in conditiile Codului civil, comunicarea incheierii
de Incuviintare a iInscrierii cesiunii ipotecii ori a incheierii de notare a
garantiei asupra creantei ipotecare va reprezenta si notificarea creditorului
cedat cu privire la cesiunea creantei ipotecare.

Daca ipoteca creantei novate a fost rezervatd pentru garantarea noii
creante, aceasta se va inscrie, in rangul vechii ipoteci sau vechiului
privilegiu, In temeiul inscrisului care face dovada novatiunii.

Cel subrogat in drepturile creditorului ipotecar sau privilegiat va
putea cere notarea strdmutarii dreptului de ipoteca sau privilegiului in
temeiul inscrisurilor ce dovedesc subrogarea. Cesiunea rangului ipotecii se
va realiza 1n conditiile Codului civil.
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